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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brunnsparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1966-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-04-12
och nuvarande stadgar registrerades 2013-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Bengtsson Ledamot

Robert Berg Ledamot Omval
Emma Grahn Falk Ledamot

Martina Olsson Ledamot Omval
Gunilla Skéld Ledamot Omval
Frida Lusth Suppleant

Per Vigholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Ulrika Klacksell Ordinarie Extern Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Valberedning
Per Mardh Sammankallande
Ingrid Skéldmo

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-11. 22/70 hushall representerade..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HALLBY 4:105 1967 Eskilstuna
HALLBY 12:2 1966 Eskilstuna
HALLBY 12:4 1966 Eskilstuna

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar direktverkande el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestar av 70 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 038 m2, varav 7 038 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

70

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Pool
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Forradstak 10/12 o 5/7 2016 Takpapp istf plat.

Entrétak 2015 27st atgardade infor vintern

Sommarvatten 2015 Borrning av ny brunn

Montering av sndrasskydd 2011 Mot innergard pa alla
bostadsfastigheter.

Omldggning av tak 2011 -2013 Ny takbekladnad

Byte av fasadpanel 2010-2011 4 langor 2010, 4 langor 2011

Ommalning 2009 Garage och fristdende forrad

Poolrenovering 2009 Byte av poolduk och munstycken
mm.

Fonster och dorrbyte 2006 - 2007

Byte av hangrannor 2002

Byte av garagepanel 2000

Byte av fasadpanel 2000 - 2001

Byte av forrddspanel 2000 - 2001

Omlaggning av tak 1989 - 1990

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonsanering 2017 Oviss tidsatgang, radonmatning
pagar

Nybyggnation/renovering av garage  2017-2018 Byggnationsstart under 2017/2018

alt. Carport

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Egen regi

Sida 3 av 15



Brf Brunnsparken
718000-0114

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-07-01 med 1,96 kr/kvm.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5196 793 4 453 275
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2717 101 2 783509
Finansiella intakter 764 714
Minskning kortfristiga fordringar 0 51326
Okning av kortfristiga skulder 0 50 671
2717 865 2886 219
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 113311 1851981
Finansiella kostnader 91 242 123 884
Okning av kortfristiga fordringar 29 826 0
Minskning av langfristiga skulder 165 670 166 836
Minskning av kortfristiga skulder 104 446 0
2 504 495 2142701
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5410 163 5196 793
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 213 370 743 519

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drif
g drift
3% 34%

Avskriv-
ningar
15%
Fastighets- Kapital-
avgift \ kostnader
13% 4%
Reparationer
1%
) Taxebundna Periodiskt
Arsavgﬁter kostnader underhall
7% 18% 15%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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1. Grévning av brunn samt pakoppling av dagvattenledning bakom férrad 10-12, 5-7 + garage 1 och 2 har
utforts. Kolsta Entreprenad stod for utférande och har gjort ett gott jobb som skall kompletteras med jord

och grasfron i var.

2. Beskarning pa samtliga trad i omradet har utférts under 2016. En uppféljning samt ytterligare klippning

sker under 2017.

3. Gensvaret pa fiberforfragan till medlemmarna har varit mycket positivt. Av 70 st tillfragade har 65 hushall
svarat, varav 53 st var positiva. Resterande osadkra pga pris (vilkket kommer anges i separat utskick).

4. Radonmatning i 16st ldgenheter pagar i skrivande stund. Utfallet presenteras vid senare tillfalle.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 70 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 108
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 105

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 373 382 369 347
Lan/m?2 bostadsrattsyta 552 575 591 612
Elkostnad/m? totalyta 6 6 5 6
Vattenkostnad/m? totalyta 31 24 34 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 18 22 25
Soliditet (%) 57 55 54 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 138 412 507 -41
Nettoomsattning (tkr) 2717 2783 2734 2 587
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 038 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1193 000 0 0 1193 000
Fond for yttre underhall 3406 974 288612 -270 954 3389316
S:a bundet eget kapital 4599 974 288 612 -270 954 4582 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1744 915 -288 612 532 656 1500 871
Arets resultat 138 334 138 334 -261 702 261702
S:a fritt eget kapital 1883 249 -150 278 270 954 1762573
S:a eget kapital 6 483 222 138 334 0 6 344 888
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

138 334
2 033 527
-288 612

1883 249

1883 249

Brf Brunnsparken
718000-0114

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2717 101 2 782 800
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 709
Summa rorelseintakter 2717 101 2 783 509
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1561904 -1303 159
Ovriga externa kostnader Not 5 -245 745 -237 032
Personalkostnader Not 6 -305 662 -311 790
Avskrivning av materiella Not 7 -374 978 -396 657
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 488 289 -2 248 638
RORELSERESULTAT 228 812 534 871
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 764 714
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 242 -123 884
Summa finansiella poster -90 478 -123 170
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 138 334 411 701
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Medlemmarnas reparationsfond 0 -149 999
0 -149 999
ARETS RESULTAT 138 334 261 702
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5992 394 6 367 372
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5992 394 6 367 372
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5995 894 6 370 872
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5 450 639 5207 443
Summa kortfristiga fordringar 5450 639 5207 443
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 000 10 000
Summa kassa och bank 10 000 10 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5460 639 5217 443
SUMMA TILLGANGAR 11 456 533 11588 315
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1193 000 1193 000
Fond for yttre underhall Not 12 3406 974 3389316
Summa bundet eget kapital 4599 974 4582 316
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1744915 1500 871
Arets resultat 138 334 261702
Summa fritt eget kapital 1883 249 1762573
SUMMA EGET KAPITAL 6 483 222 6 344 888
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 3728 364 3883038
Summa langfristiga skulder 3728 364 3883038
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 155 840 166 836
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 69 290 179 019
Skatteskulder 87 188 56 346
Ovriga skulder 691 396 734 046
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 241 233 224142
intakter

Summa kortfristiga skulder 1244 947 1360 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 456 533 11 588 315
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Port/sékerhetsdorr Fullt avskriven 10 &r
Fonster 25 ar 25 ar
Tak 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet. Utgifter som i enlighet med god
redovisningsed och adldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningstider.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2772 353 2 688 353
Medlemmarnas reparationsfond* -149 999 0
Hyror parkering 3 600 4500
Hyror garage 91 500 90 300
Oresutjamning -353 -353

2717 101 2782 800
*Redovisades 2015 som en
bokslutsdisposition

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intékter 0 709
0 709
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 48 270 7 500
Snéréjning/sandning 19 250 10 000
Gard 2124 5510
Serviceavtal 11 630 11 096
Forbrukningsmateriel 17 442 12 604
Fordon 20 110 15537
118 826 62 247
Reparationer
Bastu/pool 1561 5058
Entré/trapphus 4 975 0
Las 2 861 5065
VS 0 13 407
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13313 7 839
Tak 7 628 0
Mark/gard/utemiljé 0 29 046
Garage/parkering 4 335 0
Vattenskada 3459 9216
38 132 69 631
Periodiskt underhall
WS 0 114 402
Elinstallationer 0 27 625
Tak 209 676 128 927
Mark/gard/utemiljé 180 000 0
389 676 270 954
Taxebundna kostnader
El 38 812 39108
Vatten 216 933 166 672
Sophamtning/renhalining 201 675 197 427
457 420 403 207
Ovriga driftkostnader
Forsakring 101 410 95 871
Sjalvrisk 22 100 0
Markhyra/vagavgift/avgald 45 440 22720
Kabel-TV 50 275 40 608
219 225 159 199
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 338 625 337 921
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1561904 1303 159

Sida 11 av 15



Brf Brunnsparken
718000-0114

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3063 1200
Tele- och datakommunikation 8 997 13165
Juridiska Atgarder 22 188 0
Inkassering avgift/hyra 425 850
Revisionsarvode extern revisor 18 125 17 625
Foreningskostnader 23 253 15422
Styrelseomkostnader 10 669 15 054
Fritids- och trivselkostnader 12 708 7 631
Forvaltningsarvode 95 586 91 842
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2813
Administration 4 356 7 730
Konsultarvode 40 175 57 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 200 6 200
245 745 237 032
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstéllda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 92 012 99 083
Loner 141 438 136 100
Kostnadsersattningar 0 167
Sociala kostnader 72 212 76 440
305 662 311790
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 157 747 157 747
Forbattringar 217 231 238910
374 978 396 657
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 056 760 14 056 760
Utgaende anskaffningsvarde 14 056 760 14 056 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 689 387 -7 292 730
Arets avskrivningar enligt plan -374 978 -396 657
Utgaende avskrivning enligt plan -8 064 365 -7 689 387
Planenligt restvarde vid arets slut 5992 394 6 367 372
| restvardet vid drets slut ingar mark med 270 852 270 852
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 150 000 31 150 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000
45 150 000 45 150 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 150 000 45 150 000
45 150 000 45 150 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 232 739 232739
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 232 739 232739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -232 739 -232 739
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -232 739 -232 739
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 50 476 20 650
Klientmedel hos SBC 2 466 992 2 254 062
Placeringskonto hos SBC 2933171 2932731
5450 639 5207 443
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 3389316 3 180 044
Reservering enligt stadgar 288 612 288 612
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -270 954 -79 340
Vid arets slut 3406 974 3389 316
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,420 % 1803 000 1820830 2021-09-30
Handelsbanken 1,400 % 791 536 838 096 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,450 % 279 703 317 419 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,450 % 685 385 708 949 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,400 % 324 580 364 580 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 3884204 4049 874
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -155 840 -166 836
3728 364 3883038
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 105 004 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 965 200 6 965 200

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Reparation av taket pa garage nr 1.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 5633 11832

Férutbetalda avgifter och hyror 235 600 212 310

241 233 224 142

Styrelsens underskrifter

ESKILSTUNA den /;/;/ /V;’ 2017
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Fredrik Bengtsson
Ledamot
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Emma Grahn Falk

Ledamot
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Gunilla Skold
Ledamot
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Var revisionsberéttelse har lamnats den
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Lol lactseit

Ulrika Klacksell

Auktoriserad revisor
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Robert Berg
Ledamot
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Martina Olsson
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brunnsparken, org.nr 718000-0114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Brunnsparken fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si 4r tillimpligt, om férhllanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberattelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter Ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. e



pwec

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Brunnsparken for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst .
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och férhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterss den 2/5° 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ve lea (Llact setl

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Brf Brunnsparken
718000-0114

Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 856 353 2 622 354 2 688 353
Hyror parkering 3 600 3 600 3 600
Hyror garage 91 800 91 500 93 600
Oresutjamning 0 -353 0
2951753 2717 101 2 785553
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -15 000 -48 270 -5 000
Snéréjning/sandning -25 000 -19 250 -25 000
Gard -10 000 -2124 -10 000
Serviceavtal -12 000 -11 630 -11 500
Forbrukningsmateriel -15 000 -17 442 -12 000
Fordon -18 000 -20 110 -11 000
-95 000 -118 826 -74 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -80 000 0 -85 000
Bastu/pool 0 -1 561 0
Entré/trapphus 0 -4 975 0
Las 0 -2 861 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -13 313 0
Tak 0 -7 628 0
Mark/gard/utemiljé -200 000 0 0
Garage/parkering 0 -4 335 0
Vattenskada 0 -3459 0
-280 000 -38 132 -85 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -100 000
Entré/trapphus 0 0 -100 000
Tak 0 -209 676 0
Mark/gard/utemiljé 0 -180 000 -50 000
Garage/parkering 0 0 -100 000
0 -389 676 -450 000
Taxebundna kostnader
El -41 000 -38 812 -40 000
Vatten -219 000 -216 933 -225 000
Sophamtning/renhalining -210 000 -201 675 -190 000
-470 000 -457 420 -455 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -103 500 -101 410 -98 000
Sjalvrisk 0 -22 100 0
Markhyra/vagavgift/avgald -46 000 -45 440 -25 000
Kabel-TV -50 000 -50 275 -42 000
-199 500 -219 225 -165 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -338 625 -338 625 -338 625
-338 625 -338 625 -338 625
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Brunnsparken
718000-0114

Kreditupplysning -1 500 -3063 -1 000
Tele- och datakommunikation -10 000 -8 997 -13 000
Juridiska Atgarder 0 -22188 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -425 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -18 125 -19 000
Foreningskostnader -25 000 -23 253 -25 000
Styrelseomkostnader -10 000 -10 669 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -10 000 -12708 -5 000
Forvaltningsarvode -99 000 -95 586 -95 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -3 000 0 -3 000
Administration -7 500 -4 356 -7 500
Konsultarvode 0 -40 175 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 500 -6 200 -6 500
-192 500 -245 745 -186 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -120 000 -120 398 -102 000
Lon — Bvrigt 0 -21 040 0
Styrelsearvode -100 000 -92 012 -97 400
Arbetsgivaravgifter -69 200 -66 659 -62 700
Loneskatt 0 -1169 0
FORA -5 000 -4 384 -5 000
-294 200 -305 662 -267 100
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -157 747 -157 747 -163 164
Forbattringar -217 231 -217 231 -217 231
-374 978 -374 978 -380 395
SA RORELSENS KOSTNADER -2 244 803 -2 488 289 -2 401 620
RORELSERESULTAT 706 950 228 812 383 933
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 511 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 30 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 223 0
Lanerantor -60 000 -91 056 -110 000
Ovriga rantekostnader 0 -186 0
-60 000 -90 478 -100 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 646 950 138 334 283 933
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsdttn medlemmarnas rep fond -149 999 0 -149 999
-149 999 0 -149 999
RESULTAT 496 951 138 334 133 934
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