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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Brunnsparken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-
04-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

HALLBY 4:105 1967 Eskilstuna
HALLBY 12:2 1966 Eskilstuna
HALLBY 12:4 1966 Eskilstuna

Fastigheterna ar férsakrade hos Trygghansa.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966

Vardedret ar 1966

Foreningen har 70 bostadsratter om totalt 7 140 kvm. Byggnadernas totalyta aér 7140 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Gunilla Skald Ordférande
Frida Lusth Kassor

Emma Elisabeth Falk Styrelseledamot
Per Erik Vigholm Styrelseledamot
Robert Berg Styrelseledamot
Hdékan Juhlin Suppleant

Felicia Brunstedt Toftling  Suppleant

Valberedning

Fredrik Bengtsson och Jorgen Pettersson

Firmateckning

718000-0114
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Revisorer

Denice Nystrom Revisor = R&dek Baker Tilly AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.
Extra féreningsstamma holls 2023-04-19. Réstning infor stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2029. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall
2023 e Markiser
Utebelysning i omrddet

Asfaltering, vattenskada Brunnsallén 3 och 5.
2022 e Malning av huskroppar och byte av bréador. - Albanovdgen 12, Brunnsallén 3, 5 och 7.

2021 e Malning av huskroppar och byte av bréador. - Albanovégen 4, 6, 8 och 10
Appeltrad - 4 stycken
Grasklippare

2020 e Garagedoérrar - 19 st
Asfaltera gdng - Gdngen mellan garage och Albanovadgen 4.
Mdalning garage och férrad
Planterat plommontrdd - 2 stycken

2019 e Garagedorar - 21 st bytta
Byte av sandfilter - Poolen

Nya lekparker - Lekparker + staket

2018 e Byte av poolpump - Ny poolpump
Asfaltering av Albanov/Brunnsallén - Ny asfalt

2017 e Fiberinstallation - Indrag av fiber till 62 hushall
Tackplat - Inkdp av ny tackplat till poolen
Pumphus(pool) - Mdlning av pumphuset
Entretak - 10st &tgardade infér vintern

Garagetak - Takpapp istdllet for pldt
2016 e Foérr&dstak 10/12 0 5/7 - Takpapp istf pldt.

2015 e Entretak - 27st dtgdrdade infor vintern

Sommarvatten - Borrning av ny brunn
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2011-2013 e Omldggning av tak - Ny takbekladnad
2011 e Montering av snérasskydd - Mot innergdrd pd alla bostadsfastigheter.
2010-2011 e Byte av fasadpanel - 4 langor 2010, 4 ldngor 2011

2009 e Poolrenovering - Byte av poolduk och munstycken mm.

Ommalning - Garage och fristdende férrdd
2006-2007 e Fonster och dorrbyte
2002 e Byte av hdangrdnnor

2000-2001 e Byte av férrddspanel

Byte av fasadpanel

2000 e Byte av garagepanel

1989-1990 Omlaggning av tak

Planerade underhall
2024 e Poolomrédet, renovering

Fotbollsplanen, grdvarbete samt plantera thujahdck

Parkering vid Albanovagen 10 och 12. Renovering

Ovrig verksamhetsinformation

Omval i styrelsen 2024:
Frida Lusth

Emma Grahn Falk

Per Vikholm

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Under verksamhetséret har endast I6pande underhdll utférts. Markiser har bytts pé fastigheten.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-04-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 106 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3 037 974 2961764 2 959 660 2920797
Resultat efter fin. poster -1212 376 -872 838 -418 653 138 921
Soliditet (%) 47 53 57 58
Yttre fond 1384 860 2335086 3000 352 2711740
Taxeringsvérde 64820 000 64820 000 64820 000 60 830 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 434 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 106 i i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 388 4 435 457
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 388 411 435 457
Sparande per kvm totalyta, kr 107 106 127 133
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 8 6 7
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 1 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 37 30 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 57 46 36 38
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,01 194 - -
Rantekdanslighet (%) 0,90 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.
Férteningen har under dret |atit satta upp markiser och @ven bytt tak pd garagen vilket pdverkat resultatet.
Medel tas ur yttre fonden fér detta planerade underhdll.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1193 000 - - 1193 000
Fond, yttre
. 2335086 -1238 838 288 612 1384 860
underhdll
Balanserat resultat 2151138 366 000 -288 612 2228526
Arets resultat -872 838 872 838 -1212 376 -1212 376
Eget kapital 4806 386 (0] -1212 376 3594 010
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2517138
Arets resultat <1212 376
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -288 612
Totalt 1016 150
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1384 860
Balanseras i ny rdkning 2401010

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3 037 974 2961764
Ovriga rorelseintékter 3 7719 10 585
Summa rérelseintdkter 3 045 693 2972349
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 137 141 -2 756 955
Ovriga externa kostnader 9 -239 482 -242 409
Personalkostnader 10 -425 287 -402 694
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -389 340 -389 326
Summa rérelsekostnader -4191 250 -3791384
RORELSERESULTAT -1145 557 -819 035
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19173 4797
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -85 992 -58 599
Summa finansiella poster -66 819 -53802
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1212 376 -872 838
ARETS RESULTAT -1212 376 -872 838
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 3367 539 3742527
Maskiner och inventarier 13 104 019 118 371
Summa materiella anlédggningstillgdngar 3471558 3860898
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3475058 3864398
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 834 7 500
Ovriga fordringar 15 4113 124 5128 750
Summa kortfristiga fordringar 4120 958 5136 250
Kassa och bank

Kassa och bank 70 000 10 000
Summa kassa och bank 10 000 10 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4130 958 5146 250
SUMMA TILLGANGAR 7 606 016 9 010 647
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1193 000 1193 000
Fond for yttre underhdll 1384 860 2335086
Summa bundet eget kapital 2577 860 3528 086
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2228 526 2151138
Arets resultat -1212 376 -872 838
Summia fritt eget kapital 1016 150 1278 300
SUMMA EGET KAPITAL 3594010 4 806 386
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1707 631 1595 095
Summa langfristiga skulder 1707 631 1595 095
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 18 836 065 832 942
Skulder till kreditinstitut 1063 976 1342 004
Leverantorsskulder 107 024 138 807
Skatteskulder 17 583 25 548
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 279 728 269 866
Summa kortfristiga skulder 2304 375 2 609167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 606 016 9 010 647
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1145 557 -819 035

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 389 340 389 326
-756 217 -429 709

Erhéllen réanta 19173 4797

Erlagd ranta -83 355 -54 607

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -820 399 -479 520

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5272 6727

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -29 400 162 478

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -844 527 -310 315

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -165 492 -165 492

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -165 492 -165 492

ARETS KASSAFLODE -1010 019 -475 807

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5093 916 5569723

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4083 896 5093916

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brunnsparken har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Inventarier 10 %
Byggnad 2-4%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Sida 11 av 17



Brf Brunnsparken
718000-0114

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3 095 640 3020752
Hyresintdkter garage 98 400 95 400
Hyresintakter p-plats 2 550 7200
Avsattning till inre fond -168 000 -168 000
Ovriga intékter 230 0]
Pantsdttningsavgift 4 683 6762
Overlatelseavgift 4 464 0
Ores- och kronutjdmning 7 -350
Summa 3037 974 2961764
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 6298
Ovriga intdkter 7 590 4287
Forsakringsersattning 129 0
Summa 7719 10 585
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 7 595
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 28 750 55775
Gardkostnader 81183 31401
Gemensamma utrymmen 1196 6014
Snéréjning/sandning 59502 37 539
Fordon 8 414 8 908
Férbrukningsmaterial 46 961 75183
Summa 226 006 222 415
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 1750
Dérrar och 1&s/porttele 12 309 10 969
Bastu/pool 22 126 3422
VVS 1900 10 212
Ventilation 3 545 0]
Elinstallationer (0] 70 958
Tak 3330 2 681
Mark/gard/utemiljoé (o) 698
Summa 43 210 100 690
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Elinstallationer 133 000 31625
Tak 496 250 0
Fasader (0] 1057 683
Fonster 917 680 0]
Mark/gdard/utemiljd 39 750 149 530
Summa 1586 680 1238 838
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 97 268 59 065
Uppvdrmning 6 452 0
Vatten 301598 265 852
Sophamtning/renhdlining 195 386 218 309
Grovsopor 5498 7768
Summa 606 202 550 994
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 146 393 140 889
Skadedjursforsdkring 14 280 0]
Fordonsférsdkring 686 0]
Markhyra/vagavgift/avgalder 28 272 16 980
Fastighetsskatt 486 150 486 150
Korr. fastighetsskatt -738 0]
Summa 675 043 644 019
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1974 3880
Tele- och datakommunikation 7706 2683
Revisionsarvoden extern revisor 23 031 20 938
Styrelseomkostnader 14 701 6]
Fritids och trivselkostnader 13 858 30 455
Féreningskostnader 8 826 16 522
Foérvaltningsarvode enl avtal 14 674 111 472
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsdattningskostnad 4728 6]
Korttidsinventarier 7 671 16 582
Administration 11813 12 002
Konsultkostnader 20 074 21125
Bostadsratterna Sverige 6750 6750
Summa 239 482 242 409
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 155 730 158 555
Loner till kollektivanst 17 489 0]
Lon - fastighetsskodtare 166 730 149 156
Ovriga arvoden (0] 16 974
Bilersattning skattefri 1475 1628
SPP/tjanstepension/FORA 3 412 334
Arbetsgivaravgifter 80 451 75309
Loneskatt (0] 738
Summa 425 287 402 694
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 85 992 58 535
Ovriga rantekostnader (0] 64
Summa 85 992 58 599
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 056 760 14 056 760
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 056 760 14 056 760
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 314 233 -9 939 255
Arets avskrivning -374 988 -374 978
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 689 221 -10 314 233
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3367 539 3742527
| utgdende restvdrde ingdr mark med 270 852 270 852
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 45 570 000 45570 000
Taxeringsvdrde mark 19 250 000 19 250 000
Summa 64820 000 64820 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 272 269 272 269
Utgdende anskaffningsvérde 272 269 272 269
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -153 898 -139 550
Avskrivningar -14 352 -14 348
Utgdende avskrivning -168 250 -153 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 104 019 118 371
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39228 44 834
Klientmedel (0] 4 029188
Transaktionskonto 3005723 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 4113124 5128 750
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-12 610 % 44 580 84 580
Handelsbanken 2024-02-12 615 % 15 691 53 407
Handelsbanken 2024-02-12 615 % 520 437 512176
Handelsbanken 2026-09-30 1,51 % 1725283 1742 935
Handelsbanken 2024-01-11 610 % 465 616 544 001
Summa 2771607 (0]
Varav kortfristig del 1063 976 1342 004

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 387 436 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 11190 8 553
Foérutbet hyror/avgifter 268 538 261313
Summa 279728 269 866
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 965 200 6 965 200

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Revisionsberittelse

103)

Till foreningsstimman i Brf Brunnsparken
Org.nr 718000-0114

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Brunnsparken for ridkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregiende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r n6dvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s4 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

2(3)

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Brunnsparken for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 22 april 2024

Baker Tilly Radek AB

/(,_, -
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| |'1 . 7 \
Denice Nystrom |/
Auktoriserad revisor




Brf Brunnsparken
Organisationsnummer: 718000-0114

SBC

Budgetrapport 2024

Utskriftsdatum: 2024-04-25

Belopp i SEK, lasdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider
3051, Hyresintikter bostdder
3054, Hyresintékter garage
3056, Hyresintékter p-plats
3096, Avsittning till inre fond
Summa Rorelsens huvudintikter

Erséttningar och intéikter fran hyresgister
3218, Ovriga intikter
Summa Ersittningar och intékter fran hyresgister

Fakturerade kostnader
3521, Pantsittningsavgift
Summa Fakturerade kostnader

Summa Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter

3740, Ores- och kronutjimning

3901, Fakturerade kostnader

3970, Vinst avyttr anldggningstillgdngar
3990, Ovriga intikter

3993, Aterbéring forsikringsbolag

Summa Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
4101, Fastighetsskotsel enl avtal
4102, Fastighetsskotsel utover avtal
4103, Fastighetsskotsel gard enl avtal
4104, Fastighetsskotsel gard utover avtal
4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
4155, Myndighetstillsyn
4160, Gardkostnader
4161, Gemensamma utrymmen
4170, Snérdjning/sandning
4186, Avhirdning
4190, Fordon
4191, Foérbrukningsmaterial

Summa Fastighetsskotsel och stiad

Reparationer
4300, Fastighetsforbattringar
4310, Installationer
4336, Dorrar och las/porttele
4338, Bastu/pool
4339, Ovriga gemensamma utrymmen
4341, VVS

Utfall ack.
2023

3095 640
0

98 400
2550
-168 000
3028 590

230
230

4683
4 683

3033503

S O

7590
0

7597

3041100

S O O

-28 750
0

0

-81 183
-1 196
-59 502
0

-8414
-46 961
-226 006

-12 309
-22 126

-1 900

Budget
2023

3024 000
100

95 000
7000

0

3126 100

3126 100

< S OO OO

3126 100

-2 000
-33 000

-11 000
-1 000
-42 000
0

0

-32 000
-121 000

-113 000

S OO oo

Utfall
2022

3020 752
0

95 400
7200
-168 000
2 955352

6762
6762

2962 114

-350
6298
0
4287
0

10 235

2972 349

0
-7595
0

-55 775
0

0

-31 401
-6 014
-37 539
0

-8 908
-75 183
-222 415

-1750
-10 969
-3422

-10 212

Budget
2024

3115070
0

96 400
3600

0
3215070

3215070

S O O

6 900
0

6900

3221970

0
-2532
0

-42 837
0

0

-14 103
-2256
-42 000
0
-9908
-39242
-152 878

-126 032
0

0

540 000
0

0



4343, Ventilation -3 545 0 0 0
4344, Elinstallationer 0 0 -70 958 0
4351, Tak -3330 0 -2 681 0
4352, Fasader 0 0 0 0
4353, Fonster 0 0 0 0
4361, Mark/gard/utemiljo 0 0 -698 0
4370, Garage/parkering 0 0 0 0
4380, Vattenskada 0 0 0 0
4385, Skador/klotter/skadegorelse 0 0 0 0
Summa Reparationer -43 210 -113 000 -100 690 413 968
Planerat underhall
4500, Underhall av byggnad 0 0 0 0
4501, Huskropp utvandigt 0 920 000 0 0
4544, Elinstallationer -133 000 0 -31 625 0
4551, Tak -496 250 0 0 0
4552, Fasader 0 0 -1 057 683 0
4553, Fonster -917 680 0 0 0
4561, Mark/géard/utemiljo -39 750 250 000 -149 530 500 000
4570, Garage/parkering 0 0 0 10 000
Summa Planerat underhall -1 586 680 1170 000 -1238 838 510 000
Taxebundna kostnader
4610, El -97 268 -70 000 -59 065 -70 000
4613, Utbetalning elstod 0 0 0 0
4620, Uppvarmning -6 452 0 0 0
4630, Vatten -301 598 -236 000 -265 852 -287 852
4640, Sophdmtning/renhéllning -195 386 -233 000 -218 309 -237 309
4641, Grovsopor -5498 -3 000 -7 768 -8 768
Summa Taxebundna kostnader -606 202 -542 000 -550 994 -603 929
Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsdkringar -146 393 -131 000 -140 889 -152 889
4711, Skadedjursforsékring -14 280 0 0 0
4712, Sjalvrisk 0 0 0 0
4713, Fordonsforsiakring -686 0 0 0
4740, Markhyra/véagavgift/avgélder -28 272 -32 000 -16 980 -18 980
Summa Ovriga driftskostnader -189 631 -163 000 -157 869 -171 869
Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt -486 150 -456 225 -486 150 -486 150
4800, Korr. fastighetsskatt 738 0 0 0
Summa Fastighetsskatt -485 412 -456 225 -486 150 -486 150
Summa Driftkostnader -3 137 141 -225225  -2756 955 -490 858
Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning -1974 -4 000 -3 880 -3 880
Summa Ovriga forsiljningskostnader -1974 -4 000 -3 880 -3 880
Tele och post
6210, Tele- och datakommunikation -7 706 -3000 -2 683 -2 683
Summa Tele och post -7 706 -3 000 -2 683 -2 683
Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden extern revisor -23 031 -23 000 -20 938 -22 938
6470, Styrelseomkostnader -14 701 -11 000 0 0
6471, Fritids och trivselkostnader -13 858 -7 000 -30455 -33 455
6473, Foreningskostnader -8 826 -11 000 -16 522 -17 522
6480, Forvaltningsarvode enl avtal -114 674 -121 000 -111 472 -121 472
6483, Overlatelsekostnad -3 676 0 0 0
6484, Pantsittningskostnad -4 728 0 0 0
6492, Korttidsinventarier -7 671 0 -16 582 0
Summa Férvaltningskostnader -191 165 -173 000 -195 969 -195 387

Ovriga externa tjinster
6500, Administration -11 813 -12 000 -12 002 -11 426
6550, Konsultkostnader -20 074 0 -21 125 0



Summa Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader
6980, Bostadsritterna Sverige
Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Loner till kollektivanstillda
7010, Loner till kollektivanst
7013, Lon - fastighetsskotare
7119, Ovriga arvoden
Summa Léner till kollektivanstillda

Kostnadsersittningar och formaner
7331, Bilersattning skattefri
7332, Bilersattning skattepliktig
Summa Kostnadsersittningar och formaner

Pensionskostnader
7400, SPP/tjédnstepension/FORA
Summa Pensionskostnader

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
7530, Loneskatt
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

7820, Avskrivning byggnad

7822, Avskrivning fast. forbéttringar
7830, Avskrivn maskiner o inventarier
7831, Avskrivning maskiner

7832, Avskrivning inventarier och verktyg

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rinteintikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintdkter fran bank

8313, Rénteintékter fran hyres-avgifts- och kundfordring

8314, Réanteintikter skattekonto
8319, Ovriga rinteintikter

Summa Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

8410, Réantekostnader fastighetslan
8423, Kostnadsrinta skatter och avgifter
8429, Ovriga rintekostnader

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

-31 887

-6 750
-6 750

-239 482

-155 730
-155 730

-17 489
-166 730
0

-184 219

-1475
0
-1475

-3412
-3412

-80 451
0
-80 451

-425 287

-760 810

-374 988
0

0

-14 352
0

-389 340

-4 191 250

-1 150 150

18174

999

19173

-85992
0
0

-85 992

-12 000

-7 000
-7 000

-199 000

-130 000
-130 000

0
-141 000
0
-141 000

-2 000
0
-2 000

-2 000
-2 000

-84 000
0
-84 000

-359 000

2 342 875

-158 000
-218 000
-15 000
0

0

-391 000

-1174 225

1951 875

< S O OO

-33 127

-6 750
-6 750

-242 409

-158 555
-158 555

0

-149 156
-16 974
-166 130

-1 628
0
-1 628

-334
-334

-75 309
-738
-76 047

-402 694

-429 709

-157 747
-217 231
-14 348
0
0

-389 326

-3 791 384

-819 035

4728

69

4797

-58 535

-64
-58 599

-11 426

-7750
-7750

-221 126

-130 000
-130 000

0

-149 156
-16 974
-166 130

-1 628
0
-1 628

-2.000
-2 000

-84 000
0
-84 000

-383 758

2126228

-375 000
0

0

0

-15 000

-390 000

-1 485 742

1736 228

21 000

21 000

-73 000

-73 000



RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1216969 1887 875 -872 838 1684228

ARETS RESULTAT -1216969 1887875 -872 838 1684 228



