ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brunnsparken




Brf Brunnsparken
718000-0114

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brunnsparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1966-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-04-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-08 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Robert Berg Ledamot

Emma Grahn Falk Ledamot Avgar p.g.a. flytt 31/1-19
Frida Lusth Ledamot Fran 1/2-19

Susanne Pettersson Ledamot

Gunilla Skéld Ledamot

Per Vigholm Ledamot

Karolina Williamsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Emma Grahn Falk, Gunilla Skéld, Robert Berg och Susanne Pettersson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Ulrika Klacksell Ordinarie Extern Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Valberedning
Fredrik Bengtsson Sammankallande
Roger Widoff

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22.
Extra foreningsstamma holls 2018-08-29 med anledning av godkdnnande av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HALLBY 4:105 1967 Eskilstuna
HALLBY 12:2 1966 Eskilstuna
HALLBY 12:4 1966 Eskilstuna

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar direktverkande el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestar av 70 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 140 m2, varav 7 140 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

70

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Pool
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av poolpump 2018 Ny poolpump

Asfaltering av Albanov./Brunnsallén 2018 Ny asfalt

Entrétak 2017 10st &tgdrdade infor vintern

Garagetak 2017 Takpapp istallet for plat

Pumphus(pool) 2017 Malning av pumphuset

Fiberinstallation 2017 Indragning av fiber till 62 hushall

Tackplat 2017 Inkdp av ny tackplat till poolen

Forradstak 10/12 o 5/7 2016 Takpapp istéllet for plat.

Entrétak 2015 27st atgardade infor vintern

Sommarvatten 2015 Borrning av ny brunn

Omlaggning av tak 2011-2013 Ny takbekladnad

Montering av snorasskydd 2011 Mot innergdrd pa alla
bostadsfastigheter.

Byte av fasadpanel 2010 - 2011 4 langor 2010, 4 langor 2011

Poolrenovering 2009 Byte av poolduk och munstycken
mm.

Ommalning 2009 Garage och fristdende forrad

Fonster och dorrbyte 2006 - 2007

Byte av hangrannor 2002

Byte av garagepanel 2000

Byte av fasadpanel 2000 - 2001

Byte av forradspanel 2000 - 2001

Omlaggning av tak 1989 - 1990

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av sandfilter 2019 Poolen

Garagedorrar 2019 ca 10st

Radonsanering 2019 Oviss atgard

Nybyggnation av traktorgarage 2019 Nytt traktorgarage

Malning 2020 Alla huskroppar ar 2020-2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Egen regi
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5656 165 5410 163

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 787 600 2776 350

Finansiella intakter 23 2072

Minskning kortfristiga fordringar 0 4452

Okning av kortfristiga skulder 171122 0
2 958 745 2782874

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 521569 2 096 894

Finansiella kostnader 51792 54 121

Okning av kortfristiga fordringar 279 0

Minskning av langfristiga skulder 155 840 155 840

Minskning av kortfristiga skulder 0 230018
2729 480 2536 873

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 885 430 5656 165

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 229 265 246 001

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drift

4%

Arsavgifter
96%

30%

Fastighets-
avgift
15%

Taxebundna
kostnader
15%

——

Avskriv-
ningar
13%

Kapital-
kostnader
2%
Reparationer
2%

Periodiskt
underhall

23%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 70 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 107
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 106

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 377 375 367 377
Lan/m2 bostadsrattsyta 500 522 544 567
Elkostnad/m?2 totalyta 6 6 5 5
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 30 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 7 8 13 17
Soliditet (%) 59 59 57 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -161 252 138 412
Nettoomsattning (tkr) 2788 2776 2717 2783

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 140 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1193 000 0 0 1193 000
Fond for yttre underhall 3984 198 288 612 0 3 695 586
S:a bundet eget kapital 5177 198 288 612 0 4 888 586
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1558 454 -288 612 252 430 1594 637
Arets resultat -160 716 -160 716 -252 430 252 430
S:a fritt eget kapital 1397 738 -449 328 0 1847 066
S:a eget kapital 6 574 936 -160 716 0 6 735 652
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-160 716
1 847 066
-288 612

1397 738

662 600

2 060 338

Brf Brunnsparken
718000-0114

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 787 600 2 776 350
Summa rorelseintakter 2 787 600 2776 350
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 941 455 -1 403 703
Ovriga externa kostnader Not 4 -205 365 -293 950
Personalkostnader Not 5 -374 749 -399 241
Avskrivning av materiella Not 6 -374 978 -374 978
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 896 547 -2471 871
RORELSERESULTAT -108 947 304 479
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 2072
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 792 -54 121
Summa finansiella poster -51 769 -52 049
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -160 716 252 430
ARETS RESULTAT -160 716 252 430
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5242 438 5617 416
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5242 438 5617 416
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5245 938 5620916
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 5928 905 5692 189
Summa kortfristiga fordringar 5928 905 5692 189
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 827 10 000
Summa kassa och bank 2 827 10 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5931733 5702 189
SUMMA TILLGANGAR 11177 671 11323 105
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1193 000 1193 000
Fond for yttre underhall Not 12 3984 198 3 695 586
Summa bundet eget kapital 5177 198 4 888 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1558 454 1594 637
Arets resultat -160 716 252 430
Summa fritt eget kapital 1397 738 1847 066
SUMMA EGET KAPITAL 6 574 936 6 735 652

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1779 000 3572524
Summa langfristiga skulder 1779 000 3572524
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1793 524 155 840
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 43 039 30 288
Skatteskulder 114 881 30 842
Ovriga skulder 655 535 560 805
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 216 756 237 154
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 823735 1014929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 177 671 11 323 105
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 ar 50 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Tak 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 856 353 2679353
Avsattning inre fond -168 000 0
Hyror parkering 5550 5100
Hyror garage 94 050 92 250
Oresutjamning -353 -353

2 787 600 2776 350

Sida 10 av 15



Brf Brunnsparken
718000-0114

Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 39 375 40 552
Snéréjning/sandning 36 459 38 750
Gard 13 741 4302
Serviceavtal 12 242 12 072
Forbrukningsmateriel 38 703 34 167
Brandskydd 3156 0
Fordon 40 156 13492
183 833 143 335
Reparationer
Bastu/pool 11 255 20 460
Las 6 157 4063
VS 24 867 6114
Elinstallationer 21738 875
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3795
Tak 0 3075
Ovrigt 0 1951
64 017 40 333
Periodiskt underhall
Tak 0 209 788
Mark/gard/utemiljé 403 500 27 000
Garage/parkering 259 100 0
662 600 236 788
Taxebundna kostnader
El 39412 42 190
Vatten 205 634 202 241
Sophamtning/renhalining 197 870 202 155
Grovsopor 10 073 0
452 989 446 586
Ovriga driftkostnader
Forsakring 104 812 103 964
Markhyra/vagavgift/avgald 16 980 56 800
Kabel-TV 0 37 272
121 792 198 036
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 456 225 338 625
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1941 455 1403703
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3369 2 144
Tele- och datakommunikation 3852 5047
Juridiska atgarder 23 406 0
Revisionsarvode extern revisor 18613 18 750
Foreningskostnader 3 800 17 326
Styrelseomkostnader 11 309 16 656
Fritids- och trivselkostnader 13 146 103 706
Studieverksamhet 5188 0
Forvaltningsarvode 101 908 98 206
Administration 8383 6 305
Korttidsinventarier 6 061 4385
Konsultarvode 0 15225
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 330 6 200
205 365 293 950
Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstéllda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 149 849 132 978
Loner 129 100 164 226
Kostnadsersattningar 2132 618
Sociala kostnader 90 596 96 521
Ovriga personalkostnader 3072 4 898
374 749 399 241
Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 157 747 157 747
Forbattringar 217 231 217 231
374 978 374 978
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 056 760 14 056 760
Utgaende anskaffningsvarde 14 056 760 14 056 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 439 343 -8 064 365
Arets avskrivningar enligt plan -374 978 -374 978
Utgaende avskrivning enligt plan -8 814 321 -8 439 343
Planenligt restvarde vid arets slut 5242 438 5617 416
| restvardet vid drets slut ingar mark med 270 852 270 852
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 580 000 31 150 000
Taxeringsvarde mark 19 250 000 14 000 000
60 830 000 45 150 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 830 000 45 150 000
60 830 000 45 150 000
Not 8 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 275 20275
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 20 275 20 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 275 -20 275
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -20 275 -20 275
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 212 464 212 464
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 212 464 212 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -212 464 -212 464
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -212 464 -212 464
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 46 303 43 459
Skattefordran 0 2 565
Klientmedel hos SBC 2947 374 2710937
Placeringskonto hos SBC 2 935 228 2 935228
5928 905 5692 189
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 3 695 586 3406 974
Reservering enligt stadgar 288612 288612
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3984 198 3 695 586
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 204 271 241 987 2019-02-04
Handelsbanken 1,450 % 638 257 661 821 2019-02-04
Handelsbanken 1,400 % 244 580 284 580 2019-02-04
Handelsbanken 1,420 % 1787 000 1795 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,400 % 698 416 744 976 2019-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 3572524 3728 364
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 793524 -155 840
1779 000 3572524
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 793 324 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 6 965 200 6 965 200
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Not 15 U.F.’PLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER B |
Ranta 4 856 5245
_Avgifter och hyror N o 211900 231909
216 756 237 154

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT |

Inga vasentliga beslut har fattats efter rakenskapsarets slut.

Kommande underhall: Se "Planerat underhall"

Styrelsens underskrifter

ESKILSTUNA den oG8 /& 2019

VAL Wb

Robert Berg Per Vigholm
Ledamot Ledamot

/ g

Fian LA

Frida Lusth Susanne Pettersson
Ledamot Ledamot

gu/n}ééa oeotl
Gunilla Skold
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den /5‘ !/ 4 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

U lea Wlactc sett

Ulrika Klacksell

Aiktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brunnsparken, org.nr 718000-0114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brunnsparken for &r 2018.

Enligt v%r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte inneh&ller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehdller véra ut-
talanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. e,
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Brunnsparken for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras
pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den /5~ apri / 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

W leq, Wineteoeid
Ulrika Klacksell

Auktoriserad revisor
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Brf Brunnsparken
718000-0114

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 856 000 2 856 353 2 688 353
Avséttning inre fond -168 000 -168 000 0
Hyror parkering 6 000 5550 5400
Hyror garage 96 000 94 050 91 800
Oresutjamning 0 -353 0
2 790 000 2 787 600 2 785553
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -33 000 -39 375 -40 000
Snéréjning/sandning -40 000 -36 459 -25 000
Gard -4 000 -13 741 -6 000
Serviceavtal -13 000 -12 242 -12 500
Forbrukningsmateriel -22 000 -38 703 -15 000
Brandskydd 0 -3 156 0
Fordon -14 000 -40 156 -20 000
-126 000 -183 833 -118 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -46 000 0 -80 000
Bastu/pool -35 000 -11 255 20 000
Las 0 -6 157 0
WS 0 -24 867 0
Elinstallationer 0 -21738 0
Mark/gard/utemiljé -200 000 0 300 000
Garage/parkering 0 0 1 000 000
-281 000 -64 017 1240 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 0 -464 000
Mark/gard/utemiljé 0 -403 500 0
Garage/parkering -130 000 -259 100 0
-130 000 -662 600 -464 000
Taxebundna kostnader
El -44.000 -39412 -41 000
Vatten -203 000 -205 634 -204 000
Sophamtning/renhalining -211 000 -197 870 -202 000
Grovsopor 0 -10 073 0
-458 000 -452 989 -447 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -120 000 -104 812 -106 000
Markhyra/vagavgift/avgald -60 000 -16 980 -60 000
Kabel-TV 0 0 -51 000
-180 000 -121 792 -217 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -339 000 -456 225 -338 625
-339 000 -456 225 -338 625
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Brunnsparken
718000-0114

Kreditupplysning -3000 -3369 -3000
Tele- och datakommunikation -6 000 -3852 -5 000
Juridiska atgarder 0 -23 406 0
Inkassering avgift/hyra 0 0 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -18613 -20 000
Foreningskostnader -18 000 -3.800 -25 000
Styrelseomkostnader -17 000 -11 309 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -13 000 -13 146 -15 000
Studieverksamhet 0 -5 188 0
Forvaltningsarvode -104 000 -101 908 -101 500
Administration -7 000 -8 383 -7 500
Korttidsinventarier 0 -6 061 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 330 -6 500
-195 000 -205 365 -194 500
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -126 000 -129 100 -120 000
Lon - dvrigt -39 000 0 -15 000
Styrelsearvode -130 000 -119 369 -129 700
Ovriga arvoden 0 -30 480 0
Bilersattning skattefri -1 000 -2132 0
Arbetsgivaravgifter -84 000 -83 905 -83 200
Loneskatt 0 -1273 0
FORA -6 000 -5418 -5 000
Ovriga personalkostnader 0 -3072 0
-386 000 -374 749 -352 900
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -158 000 -157 747 -157 747
Forbattringar -218 000 -217 231 -217 231
-376 000 -374 978 -374 978
SA RORELSENS KOSTNADER -2471 000 -2 896 547 -1267 503
RORELSERESULTAT 319 000 -108 947 1518 050
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 23 0
Lanerantor -60 000 -51 788 -60 000
Rantekostnader skattekonto 0 -4 0
-60 000 -51 769 -60 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 259 000 -160 716 1458 050
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsattn medlemmarnas rep fond 0 0 -149 999
0 0 -149 999
RESULTAT 259 000 -160 716 1308 051
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